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VD har ordet

Ar 2020 kommer att ga till historien och tyvérr i negativ mening pa grund av pandemin Covid-19. Trots denna pandemi
sa maste vart arbete fortsatta i ofsrminskad omfattning, med ett stort eget ansvar for att minimera smittspridningen,

Vi pa Kindahus har fatt géra omprioriteringar i verksamheten, bl a har flera underhallsprojekt i lagenheter fatt flyttas
framat i tiden. Kontoret har varit stangt for spontanbestk. Lagenhetsvisningar har skett med beaktande av utfardade
restriktioner. Vi har dven 6vergatt till digitala moten nar majlighet funnits. | digitala méten kan man dock uppleva en
avsaknad av de spontana idéer som brukar dyka upp dé och da vid fysiska moten. Jag &r rédd for att ndr de spontana
idéerna uteblir kan utvecklingen inom olika omraden hammas.

Aven detta ar ligger underhalisnivan hogt, ca 30 Mkr. Lagenhetsunderhallet svarar for 17 Mkr, gemensamma under-
hallet fér 11 Mkr och lokalunderhallet fér 2 Mkr. Arbetet fljer de underhallsplaner som utarbetats.

Under aret har vi tecknat avtal med Hyresgéstféreningen om nya hyror for 2021. Resultatet blev en generell 8kning
med 1,7%. Hyreshdjningen galler fr om 1 april 2021. Detta ger oss magjlighet att halla en fortsatt hog takt i vara
underhallsplaner for stiftelsens fastigheter.

For att bidra till Kinda kommuns utveckling genom att bygga nya bostéder har vi de senaste aren arbetat med, en ny
detaljplan och dven ett antal utredningar, for nyproduktion av flerfamiljshus i Rimforsa. Tyvérr dr det nastintill omdjligt
att pa den marknad som vi verkar inom, fa ekonomi i ett nyproducerat hus, eftersom produktionskostnaden dver-
stiger marknadsvérdet. Vi kommer trots detta att arbeta vidare for att finna en [6sning som ger oss mdjlighet att
bygga ett nytt flerfamiljshus i Rimforsa.

Vi har under hosten pabérjat ombyggnaden av Floragatan 1 i Kisa, dar 21 lagenheter blir 22, toppmoderna, utrustade
med diskmaskin, mikro, tvattmaskin, torktumlare och inglasade balkonger, som kommer sta klara for inflyttning
den 1 maj 2021. Tidigare hyresgéster erbjuds mdéjligheten att flytta tillbaka efter ombyggnaden.

Att arbeta med hallbarhetsfragor &r standigt aktuellt, som exempel kan ndmnas att vi har tagit fram en utbygg-
nadsplan fér nya energikallor. Vi kommer bl a att anldgga bergvdrmeanldggningar i Rimforsa och installera solceller

i Kisa och Rimforsa. P4 sikt planerar vi att ta var pelletspanna i Rimforsa ur drift och ersétta med bergvarme.

Vi fortsétter vart digitaliseringsarbete med att installera switchar i samtliga fastigheter for att kunna utveckla méjligheten
att kommunicera olika fastighetstekniska funktioner och samhdllistjanster via vart fibernét. Arbetet med att utveckla var

hemsida fortstter.

Vi har utvecklat var bestallarorganisation genom att anlita extern leveranttr for mottagning och utférande av felan-
madlningar fran vara hyresgéster.

Jag vill tacka alla som pa olika satt bidragit till att vi tillsammans k&mpat oss igenom ar 2020 med ett gott resultat.
Tillsammans utvecklar vi Kinda genom att tillhandahalla trygga och goda livsmiljoer.

Jan Skarin
Verkstallande direktor
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Foérvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Stiftelsen Kindahus &r en bostadsstiftelse med séte i Kinda kommun. Var huvudsakliga uppgift &r att tillhandahalla
attraktiva bostdder med ett varierat utbud fér alla kundgrupper i Kinda kommun. Detta uppnar vi genom att férvalta
och utveckla vara bostdder samt genom nyproduktion. Fastighetsbestadndet bestar av trettio fastigheter i Kisa, elva
fastigheter i Rimforsa samt en fastighet i Horn. Totalt férvaltar vi 936 bostdder och 74 lokaler fér kontor, butik och
aldreomsorg. | antalet lokaler ingar Bergdala dldrecenter med 71 rum vilka nyttjas som bostéader.

Den totala nettoomsaéttningen uppgick till 83 mkr (83) och den ekonomiska uthyrningsgraden &r 99 % (99).
Bruttointdkten for kontor-, butik- och dldreomsorgslokalerna uppgar till 22 % (22) av stiftelsens totala hyresintékter.

Viasentliga hiandelser under riakenskapsaret

Spridningen av coronaviruset har paverkat stiftelsens verksamhet. Bl a kan ndmnas att underhallsatgérder i lagenheter har
fatt planeras om och flyttats framat i tiden pga risken for smittspridning och att lokalhyresgéaster har beviljats hyresrabatter.
P4 stiftelsens kontor har endast forbokade besotk fatt ske. Lagenhetsvisningar har genomftrts med beaktande av radande
restriktioner. Digitala modten har ersatt fysiska moten i den utstréckning som det varit méjligt.

Underhallet av vara fastigheter &r ett stindigt pAgaende projekt. Under 2020 har vi genomfort underhalisatgérder for ca 30 mkr,
vilket &r p4 samma hdga niva som 2019. Av den totala underhaliskostnaden har lagenhetsunderhall utforts for ca 17 mkr,
lokalunderhall fér ca 2 mkr samt gemensamt underhall for ca 11 mkr. | lAgenhetsunderhallet ingar bl a kostnader for maining
och tapetsering, kostnad for pagadende ombyggnation av Floragatan 1 samt kostnader for renovering av badrum. Vid badrums-
renoveringar har vi erbjudit vara kunder ytterligare standardhtjande atgédrder sdsom duschvaggar, tvattmaskin och torktumlare.
Det finns dven mojlighet for hyresgasten att gora tillval av diskmaskin och kdksluckor. Bland stdrre gemensamma underhalls-
atgérder kan nadmnas utbyte av lagenhets/férrads/kontors-dérrar. P4 Tévelstadsomradet i Rimforsa har taken pa carportar
bytts ut.

Ombyggnaden av hyreshuset pa Floragatan 1 A-B i Kisa pabdrjades under sensommaren. Nar ombyggnaden &r klar
star 22 toppmoderna ldgenheter klara for inflyttning i maj 2021.

| Kisa respektive Rimforsa har fyra lokaler byggts om till fem lagenheter.

Parkeringsprojektet som omfattat inventering, renovering och uppmérkning av p-platser har avslutats under hsten. Detta har
har inneburit béttre ordning i parkeringsfragan. Narmiljon har dven paverkats positivt, da skrotbilar etc avldgsnats.

Vi investerade i en ny fjarrvarmekulvert pa Bergdalaomradet under 2019. Under 2020 har arbetet fortsatt med efterfoljande
installationer av undercentraler. Investeringen gors for att energioptimera och sékerstélla varmeleveranserna samt minska
sarbarheten vid driftstérningar.

| slutet av aret fattades beslut om forséljning av fastigheten Blackfisken 5, med adress Storgatan 36 A-D i Kisa. Fastigheten
saldes till lokal aktor, med tilitrdde 4 jan 2021.

Utbyggnadsplan for nya energikéllor i Rimforsa, bergvarmeanlédggningar, har utarbetats under aret. Utbyggnadsplanen
stracker sig dver perioden 2020-2025.

Fran halvarsskiftet kdper vi tjéinster fran extern entreprentr for mottagning och utférande av felanmainingar fran vara
hyresgéster. Denna tiénst har vi tidigare haft i egen regi. Genom denna féréndring har vi skapat en renodlad bestéllarorganisation.
Personalstyrkan har darvid minskat med en person.

Fragan angaende nyproduktion av ett flerfamiljhus med tolv lagenheter vid Skolvdgen 6-8 i Rimforsa &r under fortsatt
utredning. Beslut i frdgan kommer att tas under forsta kvartalet 2021.

Forhandlingen med hyresgéstféreningen avseende 2021 ars hyror resulterade i en verenskommelse om en generell
héjning med 1,7 % fr o m 1 april. Hyreshdjningen skulle egentligen borjat gélla fr o m 1 januari 2021, men med hénsyn
till ridande pandemi flyttats fram.

Miljoarbetet

Vi fortsatter vart arbete for att minska var miljpaverkan. Den stdrsta satsningen vi gor inom de fem kommande

aren &r att bygga bergvdrmeanldggningar i Rimforsa. | och med detta kan nuvarande pelletsanldggning tas ur drift.
Genom ett antal energieffektiviseringar har den totala elférbrukningen minskat med 3,6% fran ar 2018 till 2020, trots

att vi under den tiden utdkat bostadsbestandet. Vid projektupphandlingar och i upphandlingar fér den |dpande forvaltningen
kréver vi att alla produkter som anvénds av vara leverantdrer skall vara miljédeklarerade.

Framtida utveckling

Stiftelsen Kindahus kommer att fortsétta att bidra till kommunens utveckling genom bl a utveckling av fastighets-
bestandet och nyproduktion av hyresratter. Utredning fortgar for att méjliggdra nyproduktion av hyresrétter i Rimforsa.
Under 2021 kommer tva solcellsanlaggningar att installeras, pa Kindagard och pa Tavelstadsomradet.

Ombyggnaden av 21 lagenheter till 22 toppmoderna lagenheter pa Floragatan 1 i Kisa star klara for inflyttning 1 maj
2021. | Rimforsa kommer vi under 2021 bygga tva bergvérmeanléggningar, pa Kalle Stinas Grénd och Kvarntorget.

Vi har beaktat hur effekterna av Covid-19 paverkar stiftelsens framtida resultat och stélining. Pa grund av osékerheten
kring framtida politiska beslut, ménniskors och foretags beteende &r det svart att kvantifiera virusspridningens framtida
paverkan pa verksamheten.
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Finansiell stéllning

Resuiltatet efter finansiella poster uppgar till 1 751 tkr for 2020. Stiftelsen Kindahus har en stark finansiell stélining,
vilket gett oss mojligheten att ligga kvar pd samma underhallsniva som féregaende ar, ca 30 mkr.

Fortsatt htg efterfrdgan pa bostader, lagre uppvarmningskostnader, lagre kostnader for fastighetsskotsel samt
fortsatt laga rantekostnader har paverkat arets resultat positivt.

Ekonomisk oversikt, tkr 2020 2019 2018 2017
Hyresintdkter 79 293 78 043 75748 74 226
Drift- och underhallskostnader -59 611 -60 847 -55783 -44 652
Driftnetto 18 368 15 892 18 849 28 522
Fastighetskostnader, avskrivhingar -9 134 -9 246 -8 752 -8 281
Rérelseresultat 4 045 2 284 4 449 16 331
Bokfort fastighetsvarde 284 005 286 706 288 312 270 546
Réntebarande skulder 177 605 178 905 187 165 177 185
Balansomslutning 305 167 301 900 316 111 297 132
Avkastning pa eget kapital % 4,1% 2,5% 5,0% 18,8%
Soliditet % 32,6% 32,4% 30,8% 32,2%

Defimtioner se not sid 15
Risker och riskhantering

Stiftelsen Kindahus finansverksamhet regleras av stiftelsens finanspolicy dar det anges hur finansverksamheten och
finansiella risker ska hanteras. For att minska refinansieringsrisken efterstravas en spridning av laneforfall dar hogst
25% av laneportfoljen skall omséttas under ett kalenderar. For att minska rénterisken far andelen [An med rorlig rénta
réra sig inom intervallet 20% - 80% beroende pa rantesituationen. Med tanke pa dagens situation med mycket laga
rantor dr det viktigt att folja utvecklingen for att ytterligare minska riskerna vid kommande féréndringar av ranteldget.
Vid arsskiftet finns 1an med rorlig ranta uppgaende till 71 mkr. En foréndring av rantan med +/- 0,5% pa detta

belopp innebér dkade eller minskade rédntekostnader med 355 tkr.

Stora delar av vart fastighetsbestand &r byggt p& 60- och 70-talet vilket gér att lagenheterna behdver fordndras dver
tid vilket innebdr att finansiell styrka krévs. Vader och temperatur spelar en stor roll for vara driftskostnader inte minst
vad géller uppvdrmning och snorgjning.

Var stora andel lokalkontrakt, 22% av hyresintakterna, innebar ocksa en risk for framtiden eftersom efterfragan pa
kontors- och affdrslokaler &r iag i kommunen.

Eget kapital, belopp i tkr

Grundfond Reservfond Balanserat resultat S:a Eget kapital
Vid arets borjan 2106 27 242 61304 90 652
Arets resultat 3321 3321
Vid arets slut 2106 27 242 64 625 93 973

Forslag till disposition av stiftelsens vinst
Styrelsen och verkstéllande direktdren foresldr att fritt eget kapital, 64 625 402 kr, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning 64 625

Summa 64 625

Vad betraffar resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2020 2019
Nettoomsiittning

Hyresintakter 2,3 79 293 78 043
Ovriga rérelseintakter 4 4021 5105
Summa Nettoomsittning 83 314 83 148
Fastighetskostnader

Driftskostnader 5 -29 148 -29 920
Underhallskostnader -30 463 -30 927
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -1314 -1 304
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -9 134 -9 246
Summa Fastighetskostnader -70 059 -71 397
Bruttoresultat 13 255 11 751
Centrala administrations-

och férséljningsomkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 6 -20 -27
Ovriga rérelsekostnader 7 -9 190 -9 440
Rorelseresultat 4 045 2284
Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 8 111 104
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 404 -2 336
Resultat efter finansiella poster 1752 52
Bokslutsdispositioner 10

Aterforing av periodiseringsfond 2 499 2 570
Forandring av éveravskrivning -387 -240
Resultat fére skatt 3 864 2 382
Skatt pa arets resultat 1 -543 -378
Arets resuitat 3 321 2004
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Balansrédkning

Belopp i tkr Not  2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12,13 284 005 286 706
Maskiner och andra tekniska anléaggningar 14 5 006 5911
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 5749 184
Summa Materiella anlidggningstillgangar 294 760 292 801
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 15 40 40
Andra langfristiga fordringar 16,22 193 115
Summa Finansiella anlaggningstillgangar 233 155
Summa anléggningstillgangar 294 993 292 956
Omsittningstillgangar

Varulager mm

Varulager 277 319
Summa Varulager 277 319
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 596 752
Aktuell skattefordran 35 54
Ovriga fordringar 33 64
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 1440 2441
Summa Kortfristiga fordringar 2104 3311
Kassa och bank

Kassa och bank 7793 5314
Summa Kassa och bank 7793 5314
Summa omsittningstillgangar 10174 8 944
SUMMA TILLGANGAR 305 167 301 900
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Balansrdkning

Belopp i tkr Not  2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Grundfond 2106 2106
Reservfond 27 242 27 242
Summa Bundet eget kapital 29 348 29 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 61 304 59 300
Arets resultat 3321 2 004
Summa Fritt eget kapital 64 625 61 304
Summa Eget kapital 93973 90 652
Obeskattade reserver 20

Ackumulerade 6veravskrivningar 3498 3112
Periodiseringsfonder 3346 5845
Summa Obeskattade reserver 6 844 8 957
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 8 344 7 801
Ovriga avsattningar for pensioner 66 -
Summa Avsittningar 8410 7 801
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 131 900 136 805
Summa Langfristiga Skulder 131 900 136 805
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 45 705 42 100
Leverantorsskulder 9 162 7 481
Ovriga skulder 1055 325
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 8118 7779
Summa Kortfristiga skulder 64 040 57 685
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 305 167 301 900
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Kassaflédesanalys
Belopp i tkr 2020 2019
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1751 52
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet 24 9283 9273
11 034 9325
Betald inkomstskatt - -
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 11 034 9325
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager 42 -54
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1206 2072
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 2751 -6 004
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 15033 5339
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -11 2562 -3 550
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 76 -
Forvarv av finansiella tillgangar -78 -46
Awyttring av finansiella tillgangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 254 -3 596
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 41 000 38 000
Inlosen av {an -33 800 -38 100
Amortering av lan -8 500 -8 160
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 300 -8 260
Arets kassafléde 2479 -6 517
Likvida medel vid arets borjan 5314 11 831
Likvida mede! vid arets slut 7793 5314
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.
Fr o m 2019 redovisas 1an som férfaller inom 12 manader som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkodpspriset dven
utgifter som &r direkt hénforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde.
Utgifter for 1I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter bedémis vara vésentlig. Dessa tillgdngar har darfor delats upp i
komponenter vitka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tiligangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

Nyttiandeperiod
- Stomme 100 ar
- Fasad, fonster, ventilation 50 ar
- Avloppsrbr, vattenledning, el, varmesystem, hiss, yttertak 40 ar
- Snickeri, ytskikt & maskinell utrustning, fiber 20 ar
For 6vriga materiella tillgangar géller foljande:

Nyttjandeperiod
Markanlaggningar 20 &r
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs vérde &r ldgre &n
dess redovisade varde. Om en s&dan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvéarde.
Atervinningsvérdet dr det higsta av verkligt varde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berékning av nyttjandevardet beréknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som 1ag till grund for berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har foréndrats.
Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Varulager
Varulagret &r upptaget till det 14gsta av anskaffningsvardet och nettoforséljningsvérdet.
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tiligangen.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berédknas inflyta.

Viérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Erséattningar till anstéllda

Planer for erséttningar efter avslutad anstalining, pension, klassificeras som antingen avgiftsbestdmda
eller fdsrmansbestamda.

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Erséttningar vid uppsédgning

Ersattningar vid uppséagningar, i den omfattning erséttningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell forpliktelse.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intraffad héndelse och det dr sannolikt att ett utfldde av resurser krévs for att reglera forpliktelsen
och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Avséattningarna omprdvas varje balansdag.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapséars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporéra skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Véarderingen baseras pa hur det redovisade vérdet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberdknats.

Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelse &r:

- En mdjlig forpliktelse som hérrdr till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tiliforlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intékter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhaliits eller kommer att erhdllas.
Hyror intéktsredovisas i den aktuella perioden som uthyrningen faktiskt avser. Ovrig forsaljning
intaktsredovisas [dpande i takt med att tjanster utfors och faktureras.

Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade till anlaggningstiligangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgadngar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade vérde.
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Not 2 Hyresintakter
2020 2019
Nettoomséttning
Bruttohyra bostader 60973 59 880
Bruttohyra lokaler 17 574 17 682
Bruttohyra 6vrigt 2140 1618
80687 79180
Hyresbortfall bostdder -460 -413
Hyresbortfall lokaler -436 -566
Hyresbortfall Gvrigt -267 -64
-1163 -1043
Rabatter -231 -94
79 293 78 043
Vakansen for bostader uppgar till 0,39% (0,19%) av totala antalet ldgenheter
Not 3 Operationell leasing
Stiftelsen &r leasinggivare
Hyresavtal
Samtliga forvaltningsfastigheter har hyrts ut och generar hyresintékter.
Bostadshyresavtal
Hyresintakter for bostdder &r 2021 berédknas uppga till 62 500 tkr.
Avtalen har normalt tre manaders uppsagningstid, vilket motsvarar 15 625 tkr.
Lokalhyresavtal
Framtida hyresintékter for icke uppsédgningsbara avtal for lokaler
forfaller till betalning enligt foljande:
2020-12-31 2019-12-31
Inom ett ar -
Mellan ett och fem ar 19 838 27 148
Senare &n fem ar 33 155 37 892
52 993 65 040
Omfattar endast betydande lokalhyresavtal (avtal dverstigande 500 tkr/ar).
Stiftelsen &r leasingtagare
2020 2019
Kostnadsftrda leasingavgifter for teknisk utrustning 456 409
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Ovriga rorelseintakter 4021 5105
4021 5105
Not 5 Driftskostnader
2020 2019
Reparationer -2 237 -1 048
Skotselkostnader -10 684 -11 624
Taxebundna avgifter och uppvarmningskostnader -14 945 -16 523
Ovriga driftskostnader -1 282 -1725
-29 148 -29 920
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Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
2020 2019
Avskrivningar enligt plan férdelade per tiligang
Byggnader och mark -8 259 -8 179
Maskiner och andra tekniska anldggningar -875 -1 067
-9134 -9 246
Nedskrivningar fordelade per tiligang
Byggnader och mark - -5 300
- -5 300
Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgang
Byggnader och mark - 5 300
- 5300
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Kontors- och datainventarier -20 -27
-20 -27
Not 7 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstélida varav varav
2020 mén 2019 mén
Totalt 11 73% 10 75%
Redovisning av kénsfordelning i foretagsledningar
2020-12-31 2019-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2020 2019
Styrelse och VD -1033 -999
Ovriga anstallda -5 435 -4 623
Sociala kostnader -3 681 -3628
(varav pensionskostnad) (-1578) (-1542)
Erséttning utgick under aret till styrelsen med 291 tkr (330 tkr) varav till styrelsens ordférande 160 tkr (167 tkr).
Erséttning till verkstallande direktor uppgick till 743 tkr (669 tkr) och tjgnstepensionskostnaden till 591 tkr (595 tkr).
Pensionsférman utgar till VD enligt ITP-plan och pensionsdlder &r 65 ar. Vid uppségning fran styrelsens sida
utgar tolv manadsléner, dvriga formaner utdver normala villkor utgar ej.
Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2020 2019
KPMG-Kristina Johansson
Revisionsuppdrag 251 -235
Andra uppdrag - -120

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande
direktodrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enligthet med dverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utfdra samt radgivning eller

annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av saddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 8 Rénteintékter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintékter, likvida medel 3 2
Ovriga finansiella intakter 108 102
111 104
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Not 9 Rintekostnader och liknande resuitatposter
2020 2019
Rantekostnader, kreditinstitut -1775 -1 691
Ovriga finansiella kostnader -629 -645
-2 404 -2 336
Not 10 Bokslutsdispositioner
2020 2019
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
Maskiner och andra tekniska anldggningar -387 -240
Periodiseringsfond, arets aterforing 2499 2 570
2 112 2330
Not 11 Skatt pa arets resultat
o 2020 2019
Uppskjuten skatt -543 -378
-543 -378
Avstimning av effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 3863 2382
Skatt enligt géllande skattesats 214 -827 21,4 -510
Ej avdragsgilla kostnader -26 -19
Schablonrénta pa periodiseringsfond -6 -9
Ovrigt 316 160
Redovisad effektiv skatt -543 -378
Not 12 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 472737 466 164
Nyanskaffningar 5686 6573
Awyttringar och utrangeringar -136 -
Vid arets slut 478 287 472 737
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -179 787 -172 133
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 7 -
Arets avskrivning -7733 -7 654
Vid arets slut -187 513 -179 787
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bdrjan 12 656 13 181
Avrets avskrivning pa uppskrivet belopp -525 -525
Vid arets slut 12 131 12 656
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets borjan -18 900 -18 900
Aterforda nedskrivningar - 5 300
Arets nedskrivningar - -5 300
Vid arets slut -18 900 -18 900
Redovisat virde vid arets slut 284 005 286 706
Varav mark 9 859 9 859
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Not 13 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade verkliga varden
Vid arets borjan 686 350 498 200
Vid arets slut 686 350 686 350

Verkligt varde baseras pa fastighetsvardering utfdrd 2019 av utomstdende oberoende varderingsman med erkdnda

kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och de lagen som &r aktuella.

Not 14 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 18 446 16 534
Nyanskaffningar - 1912
Awyttringar och utrangeringar -266 -
Vid arets slut 18 180 18 446
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -12 535 -11 443
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 257 -
Arets avskrivning -896 -1 092
Vid arets slut -13 174 -12 535
Redovisat varde vid arets slut 5 006 5911
Not 15 Andelar
2020-12-31 2019-12-31
Husbyggnadsvaror HBV férening - 1 andel 40 40
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 115 69
Tillkommande fordringar 78 46
Vid arets slut 193 115
Not 17 Uppskjuten skatt
2020-12-31
Redovisat Skattemdssigt Tempordr
vérde vérde skillnad
Viésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 271693 228 836 -42 857
Outnyttjad kapitalforlust - 381 381
Kapitalférs&kring - 66 66
Bostadslanepost —~ 1 906 1 906
271693 231189 -40 504
2020-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
Skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 8 828 -8 828
Outnyttjad kapitalforiust 78 - 78
Kapitalférsékring 13 13
Bostadslanepost 393 - 393
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 484 8 828 -8 344
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 1200 2 269
Upplupna intakter 240 172
1440 2441
Not 19 Férslag till disposition av stiftelsens vinst

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att fritt eget kapital, 64 625 402 kr, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 64 625
Summa 64 625
Not 20 Obeskattade reserver
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 3 498 3112
Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2016 400 2899
Periodiseringsfond avsatt rakenskapsar 2017 2 946 2 946
6 844 8 957
Not 21 Langfristiga skulder
2020-12-31 2019-12-31

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 43 660 23 860

Not 22 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31 2019-12-31

Stéllda sdkerheter
F6r egna skulder och avséttningar

Kapitalférsakring 53 _
Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelse FASTIGO 119 96
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Personalrelaterade kostnader 734 495
Upplupna rantor kreditinstitut 129 134
Forskottsbetalda hyror 5 093 4779
Ovriga poster 2 162 2371

8118 7779
Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m m

2020 2019
Avskrivningar 9 154 9273
Nedskrivningar/aterféring av nedskrivningar - -
Ovriga e] kassafldespaverkande poster 129 -

9283 9273

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto. Hyresintékter - dnift och underhaliskostnader - fastighetskatt/fastighetsavgift
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Avkastning pa
eget kapital. Rorelseresultat / Totalt eget kapital
Soliditet: Justerat eget kapital / Totala tiligangar
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REVISIONSDErALiBISe

Till styrelsen i Stiftelsen Kindahus, org. nr 822000-4231

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Kindahus for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av stiftelsens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av stiftelsens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upply-
ser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styreisen av-
ser att likvidera stiftelsen, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéiler nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Revisionsberattelse Stiftelsen Kindahus, org. nr 822000-4231, 2020

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om stiftelsens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vi-
sentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en stiftelse inte langre kan fortsitta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Stiftelsen Kindahus ar 2020.
Enligt var uppfattning har nagon styrelseledamot inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelsela-
gen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skal for entledigande, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
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att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallan-
den som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertra-
delser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande.
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Kinda kommun

Revisorerna

Till styrelsen i Stiftelsen Kindahus,
org. nr 822000-4321

Till fullmé&ktige Kinda kommun
org. nr 212000-0399

AV KOMMUNEN UTSEDDA REVISORERS REVISIONSBERATTELSE FOR
STIFTELSEN KINDAHUS 2020.

Vi av fullméktige i Kinda kommun utsedda revisorer, har granskat Stiftelsen Kindahus
rdkenskaper, arsredovisning och styrelsens forvaltning for ar 2020.

Vi har granskat hur verksamheten forhaller sig till Stiftelselag och Stiftelseférordnandet, om
verksamheten skots pa ett dandamélsenligt sdtt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
sdtt samt om den interna kontrollen #r tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i kommunal verksamhet, med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge en rimlig grund for bedémning och prévning.

Vi har under aret vid 1 tillfille tréffat representanter for styrelsen, VD samt ekonomichef da
vi diskuterat styrelsens forvaltning och afférslédget samt intern kontroll. Under éret har vi
I6pande foljt styrelsens arbete genom protokoll och handlingar och vi bedémer att det finns en
god ordning.

Vi har dven foljt och tagit del av den auktoriserade revisorns granskning och
revisionsberittelse.

Vi bedomer sammantaget att styrelsen i Stiftelsen Kindahus har utfort sitt uppdrag enligt
Stiftelselagen och Stiftelseforordnandet, att verksamheten har skétts pa ett indamalsenligt och
frén ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande sétt samt att den interna kontrollen varit tillrdcklig.

Vi beddmer att arsredovisningen &r upprittad enligt drsredovisningslagen.
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