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VD har ordet

Nar ar 2022 nu ska laggas till handlingarna konstaterar jag att vi efter ett par tuffa &r som praglats av coronapandemin
aterigen stillts infor nya utmaningar. | borjan av aret invaderas Ukraina av Ryssland och det pAgaende kriget dar har
paverkat hela omvérlden och darmed &ven verksamheten pa Kindahus. Vi ser bland annat att kostnaderna fér varor och
tianster har dkat, det har uppstatt leveransférseningar och det finns en stor oro dver det som hander bade bland oss
sjalva och hos vara hyresgéaster.

| krigets inledningsskede drevs stora méangder av manniskor fran Ukraina pa flykt fran sina hem och i dialog med kommunen
forberedde vi darfér ett antal 1agenheter dér de flyktingar som férvantades komma till Kinda skulle kunna bo initialt.

Antalet ukrainska flyktingar som hamnade i Kinda blev farre &n vad man forst antog men nagra ukrainska familjer

har erbjudits ett tryggt hem hos oss pa Kindahus.

Under &ret har vi genomfort en omfattande renovering av Bergdalagatan 19, Kisa. Badrum och kék har uppdaterats,
skalskydd, sékerhetsdorrar och tubcylindrar har installerats och trapphus och gemensamma utrymmen har mélats om.
Projektet avslutas under 2023 med att relining av avloppsstammar genomférs. Relining ar ett alternativ till stambyte som
mdjliggor kvarboende under renoveringen vilket underlattar for vara hyresgéster.

Den 1 april var det invigning av en visningslagenhet pa Bergdalaomradet. Lagenheten ar ett samarbete mellan Kindahus
och Kinda kommun dar besdkarna kan fa veta mera om tjénster och produkter som 6kar den egna eller nagon nérstaendes
sjalvstandighet och trygghet. Har visas bade trygghetsskapande modern teknik och aven praktiska hjalpmedel som kan
underlatta vardagen. Samma dag, 1 april, invigdes ocksa Lejonstigen som &r en promenadslinga mellan Bergdalaomradet
och Kisa ldrottsplats. Har kan man beskada spannande figurer som en traskulptér skapat med hjélp av sin motorsag.
Stigen har aven fatt belysning for att skapa ett ljust och tryggt promenadstrak oavsett tid pa dagen.

Efter nagra ar med férre fysiska moten p.g.a. Covid 19 har vi under éret gladjande nog aterigen kunnat genomféra omradesmaten.
Vid sju tilifdllen har stiftelsens personal bjudit de boende pa fika och trevliga samtal ute i vara bostadsomraden

Under hdsten genomfdrdes ett testprojekt med uppkopplade brandvarnare i ett hus pa G:a Eksjovéagen i Kisa. Projektet foll
vl ut och har lett till att vi beslutat att under varen 2023 montera uppkopplade brandvarnare i hela vart bestand av bostader.
Vi har dven fortsatt arbetet med installation av sékerhetsdérrar, skalskydd och tubcylindrar i flera fastigheter bade i Kisa och
Rimforsa. Tre hyreshus pa G:a Eksjovéagen har fatt sina tak utbytta och pa Linnégatan 33 i Kisa har nya fénster monterats.

Den pabérjade forflyttningen mot mer halibar energi fortséatter och under aret har en ny bergvarmeantaggning i Rimforsa
installerats och tagits i bruk. Anlaggningen ersétter pelletsvarmen till Kalmarvigen 21 och Skolvagen 5 i Rimforsa.

Under aret har arbetet med planering for uppforandet av ett nytt flerfamiljshus i Rimforsa fortsatt. Det oroliga varldslaget

har paverkat processen och gor att den tagit langre tid &n beraknat. Ambitionen ar nu att komma i gdng med byggnationen

under 2023.

Avslutningsvis konstaterar jag att vi lagger ytterligare ett ar bakom oss. Jag vill tacka vara hyresgaster, var styrelse och personal
samt samarbetspartners som alla bidragit pa olika sétt till att bibehalla foretaget stadbilt i en mer skakig omvarld &n vi ar vana vid.

Tillsammans fortsétter vi att utveckla Kinda genom att tillhandahalla trygga och goda livsmiljéer.

Kajsa Claesson
Verkstéllande direktor
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Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Stiftelsen Kindahus ar en bostadsstiftelse med séte i Kinda kommun. Var huvudsakliga uppgift ar att tillhandahatla
attraktiva bostdder med ett varierat utbud fér alla kundgrupper i Kinda kommun. Detta uppnar vi genom att forvalta
och utveckla vara bostader samt genom nyproduktion. Fastighetsbestandet bestar av tjugonio fastigheter i Kisa, elva
fastigheter i Rimforsa samt en fastighet i Horn. Totalt férvaltar vi 932 bostéder och 69 lokaler fér kontor, butik och
aldreomsorg. | antalet lokaler ingar Bergdala dldrecenter med 71 rum, vilka nyttjas som bostéder.

Den totala nettoomséttningen uppgick till 87 mkr (88) och den ekonomiska uthyrningsgraden &r 99 % (99).

Vasentliga hidndelser under rakenskapsaret

| bérjan av aret invaderas Ukraina av Ryssland och det pagaende kriget dar har paverkat hela omvarlden och darmed
aven verksamheten pa Kindahus. Kostnaderna for varor och tjénster har 6kat och det har uppstéatt leveransforseningar.

Underhéllet av véara fastigheter ar ett standigt pAgaende projekt och under 2022 har genomforts underhallsatgarder for
ca 31 mkr vilket & pa samma niva som 2021. Av den totala underhaliskostnaden har utforts I1agenhetsunderhall fér ca
14 mkr, lokalunderhall f6r ca 1 mkr och gemensamt underhdll for ca 16 mkr.

Under aret har en omfattande renovering av Bergdalagatan 19, Kisa genomférts. Badrum och kék har uppdaterats,
vi har installerat skalskydd, sékerhetsdérrar och tubcylindrar samt i dvrigt sett dver och forbattrat byggnadens standard.
Projektet kommer avslutas under 2023 med att relining av avloppsstammar genomférs.

Tre hyreshus pa G:a Eksjovégen, Kisa har fatt taken utbytta och pa Linnégatan 33, Kisa har nya fonster monterats.
Arbetet har dven fortsatt med installation av sakerhetsddrrar, skalskydd och tubcylindrar i flera fastigheter bade i
Kisa och Rimforsa.

Forhandlingen med Hyresgastféreningen resulterade i att hyran f6r lagenheter héjdes med 2,15%, hyran for
garage och carportar hdjdes med 15kr/manad och i de fall dar hushallsel ingar i hyran hojdes elavgiften med 15%.

Miljdarbete

Pa Kindahus arbetar vi for att minska var miljopaverkan och den pabérjade forflyttningen mot mer hallbar energi fortsatter
darfér kontinuerligt. Under aret har en ny bergvarmeanlaggning i Rimforsa installerats och driftsatts. Anldggningen ersatter
pelletsvarmen till Kalmarvagen 21 och Skolvagen 5 i Rimforsa.

Ventilationsaggregaten pa G:a Eksjévagen och Stora Torget 5 i Kisa har uppdaterats under &ret for att bli mer
energisnala och darmed minska avtrycket pa miljon.

Framtida utveckling

Kindahus fortsétter att erbjuda och utveckla ett varierat utbud av attraktiva bostader. Vi skapar forutsattningar for ett tryggt
och bekvamt boende i Kinda med god livskvalitet for livets olika skeden.

Under 2022 har arbetet med planering for uppférandet av ett nytt flerfamiljshus i Rimforsa fortsatt. Det oroliga varldslaget
har paverkat processen och gor att den tagit langre tid &n beréknat. Ambitionen &r att paborja byggnationen
under 2023 och att de 16 lagenheterna blir klara for inflyttning under 2024.

Vara hyresgasters trygghet ar en viktig fraga for oss. Under hdsten genomfardes darfor ett testprojekt med uppkopplade
brandvarnare i ett hus pa G:a Eksjovégen i Kisa. Projektet foll val ut och har lett till beslut att under varen 2023 montera
uppkopplade brandvarnare i hela vart bestand av bostéder.
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Finansiell stillning

Resultatet efter finansiella poster uppgar tilt 2 800 tkr fér 2022. Stiftelsen Kindahus har en stark finansiell stallning,
vilket gett oss mdjligheten att ligga kvar pA samma underhallsniva som féregaende ar, ca 31 mkr.
Fortsatt balans i efterfragan pa bostader samt fortsatt kostnadskontroll genererar ett resultat i nivad med budget.

Ekonomisk éversikt, tkr 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 82 445 80 025 79 293 78 043
Drift- och underhaliskostnader -61 375 -61 269 -59 611 -60 847
Driftnetto 19 465 17 333 18 368 15 892
Fastighetskostnader, avskrivningar -9718 9115 9134 -9 246
Rorelseresultat 5573 6 379 4 045 2284
Bokfort fastighetsvérde 293 195 295 349 284 005 286 706
Réntebarande skulder 174 700 183 250 177 605 178 905
Balansomslutning 313 455 314 550 305 167 301 900
Avkastning pa eget kapital % 5,3% 6,2% 41% 2,5%
Soliditet % 33,4% 32,6% 32,6% 32,4%

Definitioner: se not sid 15

Risker, riskhantering och osékerhetsfaktorer

Okade energikostnader, inflation och stigande réntor kan fér kommande rakenskapsar paverka bade verksamhet och resultat.
Stiftelsen Kindahus finansverksamhet regleras av stiftelsens finanspolicy dar det anges hur finansverksamheten och
finansiella risker ska hanteras. For att minska refinansieringsrisken efterstravas en spridning av laneforfall dar hégst

25% av laneportféljen skall omséttas under ett kalenderar. For att minska réanterisken far andelen lan med rorlig ranta

réra sig inom intervaliet 20% - 80% beroende pa rantesituationen. Med tanke pa den nya situationen med stigande rantor

ar det extra viktigt att félja utvecklingen for att ytterligare minska riskerna vid kommande férandringar av rantelaget.

Vid arsskiftet finns l1an med rorlig rénta uppgaende till 89 mkr. En férandring av rantan med +/- 2,5% pa detta

belopp innebér dkade eller minskade rantekostnader med 2 225 tkr.

Stora delar av vart fastighetsbestand ar byggt pa 60- och 70-talet vilket gér att Iagenheterna behover férandras Gver

tid vilket innebér att finansiell styrka krévs. Prisutvecklingen pa byggmaterial och transporter paverkar savat underhall som
stiftelsens kommande nyproduktion. Vader och temperatur spelar en stor roll for vara driftskostnader inte minst vad

det galler uppvarmning och snordjning. Ett fast elavtal har gynnat resultatet under aret, da det [6pte ut vid arskiftet kommer
Kindahus att se en kostnadsokning framat.

Var stora andel lokalkontrakt, 20% av hyresintakterna, innebar ocksa en risk fér framtiden eftersom efterfragan pa
kontors- och afférslokaler ar lag i kommunen.

Eget kapital, belopp i tkr

Grundfond Reserviond Balanserat resultat S:a Eget kapital
Vid &rets borjan 2106 27 242 70785 100 133
Arets resultat 2979 2979
Vid arets slut 2106 27 242 73764 103 112

Forslag till disposition av stiftelsens vinst
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att fritt eget kapital, 73 764 472 kr, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning 73 764 tkr

Summa 73 764 tkr

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2022 2021
Nettoomsittning

Hyresintékter 2,3 82 445 80 025
Ovriga rérelseintakter 4 4 928 7 924
Summa Nettoomsiittning 87 373 87 949
Fastighetskostnader

Driftskostnader 5 -30 320 -30 970
Underhallskostnader -31 055 -30 299
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -1 605 -1 423
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -9718 -9 115
Summa Fastighetskostnader -72 698 -71 807
Bruttoresultat 14 675 16 142
Centrala administrations-

och férsaljningsomkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar 6 -8 -8
Ovriga rorelsekostnader 7 -9 094 -9 755
Rorelseresultat 5573 6 379
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 94 83
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 867 -2 441
Resultat efter finansiella poster 2 800 4 021
Bokslutsdispositioner 10

Aterforing av periodiseringsfond - 3346
Foréndring av dveravskrivning 860 548
Resuitat fore skatt 3660 7915
Skatt pa arets resultat 11 -681 -1755
Arets resultat 2979 6 160

5(16)
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Balansrédkning

Belopp i tkr Not  2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12,13 293 195 295 349
Maskiner och andra tekniska anléaggningar 14 3286 4146
Pagaende nyanléggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 661 164
Summa Materiella anlédggningstillgangar 297 142 299 659
Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar 15 40 40
Andra langfristiga fordringar 16,22 649 451
Summa Finansiella anldggningstillgangar 689 491
Summa anldggningstillgangar 297 831 300 150
Omsittningstillgdngar

Varulager mm

Varulager 248 154
Summa Varulager 248 154
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 1014 647
Aktuell skattefordran - 23
Ovriga fordringar 99 56
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 669 1487
Summa Kortfristiga fordringar 1782 2213
Kassa och bank

Kassa och bank 13 594 12 033
Summa Kassa och bank 13 594 12 033
Summa omsittningstillgdngar 15624 14 400
SUMMA TILLGANGAR 313 455 314 550

6 (16)
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Balansréakning

Belopp i tkr Not  2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Grundfond 2106 2106
Reservfond 27 242 27 242
Summa Bundet eget kapital 29 348 29 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 70 785 64 625
Arets resultat 2979 6 160
Summa Fritt eget kapital 73764 70 785
Summa Eget kapital 103 112 100 133
Obeskattade reserver 20

Ackumulerade éveravskrivningar 2090 2 950
Summa Obeskattade reserver 2090 2 950
Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 10 780 10 099
Ovriga avséttningar fér pensioner 275 348
Summa Avsittningar 11 055 10 447
Lédngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 146 300 160 000
Summa Langfristiga Skulder 146 300 160 000
Kordtfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 28 400 23 250
Leverantdrsskulder 10 196 8 319
Aktuell skatteskuld 194 -
Ovriga skulder 699 418
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 11 409 9 033
Summa Kortfristiga skulder 50 898 41 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 455 314 550

7(16)
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Kassafl6desanalys
Belopp i tkr 2022 2021
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 800 4 021
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet 24 9739 6 647
12 539 10 668
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 12 539 10 668
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -95 123
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 433 -110
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 4728 -565
Kassafléde fran den lopande verksamheten 17 605 10 116
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -7 296 -15763
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 4 500
Forvarv av finansiella tillgangar -198 -258
Avyttring av finansiella tillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 494 -11 521
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 15 000 52 000
Inlésen av lan -15 000 -38 105
Amortering av lan -8 550 -8 250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 550 5645
Arets kassaflode 1561 4 240
Likvida medel vid arets bérjan 12 033 7793
Likvida medel vid arets slut 13 594 12 033

8 (16)
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokfaringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven
utgifter som ar direkt hanférliga till {orvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde.
Utgifter for I6pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden i forbrukningen
av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nytijandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fdrdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa4 komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms

som obegransad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

Nyttjandeperiod
- Stomme 100 ar
- Fasad, fénster, ventilation 50 ar
- Avioppsrér, vattenledning, el, virmesystem, hiss, yttertak 40 ar
- Snickeri, ytskikt & maskinell utrustning, fiber, bergvédrmeanldggningar, solceller 20 ar
For 6vriga materiella tillgangar galler féljande:

Nyttjandeperiod
Markanléggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10-20 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgAngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.
Atervinningsvérdet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag f6r forsaljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden
som tillgangen véntas ge upphov till i den l5pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterférs endast om de skél som Iag till grund for berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférséljningsvardet.
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Finansiella tillgAngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifrAn anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till forvérvet av tillgangen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som beréknas inflyta.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaffningsvérde.

Erséttningar till anstilida

Planer for erséattningar efter avslutad anstallning, pension, klassificeras som antingen avgiftsbestamda
eller forméansbestamda.

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppséagningar, i den omfattning ersattningen inte ger foretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér féretaget har en legal
eller informell forpliktelse.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell forpliktelse till foljd
av en intraffad héndelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Avséattningarna omprovas varje balansdag.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporéra skillnader och fér mojligheten att i framtiden anvénda skattemassiga underskottsavdrag.
Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Eventualférpliktelser

En eventualférpliktelse &r:

- En méjlig férpliktelse som hérrdr till féljd av intraffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osékra framtida héndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berédknas med tillrdcklig tillforlitlighet.

Eventualfrpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intékter

Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhllit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intékt. Intékter varderas till verkliga vérdet av det som erhdllits eller kommer att erhallas.
Hyror intéktsredovisas i den aktuella perioden som uthyrningen faktiskt avser. Ovrig férsaljning
intaktsredovisas I6pande i takt med att tjanster utférs och faktureras.

Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstiligangar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade vérde.



Stiftelsen Kindahus
Org nr 822000-4231

Not 2 Hyresintékter
2022 2021
Nettoomsiéttning
Bruttohyra bostader 65 363 63 044
Bruttohyra lokaler 17 145 16 739
Bruttohyra &vrigt 2 303 2 245
84 811 82 028
Hyresbortfall bostader -1 040 -844
Hyresbortfall lokaler 772 -624
Hyresbortfall évrigt -320 -396
-2132 -1 864
Rabatter -234 -139
82 445 80 025
Vakansen for bostader uppgar till 1,31% (0,95%) av totala antalet lagenheter
Not 3 Operationell leasing
Stiftelsen ér leasinggivare
Hyresavtal
Samtliga forvaltningsfastigheter har hyrts ut och generar hyresintakter.
Bostadshyresavtal
Hyresintakter for bostéder ar 2023 berdknas uppga till 67 500 tkr.
Avtalen har normalt tre manaders uppségningstid, vilket motsvarar 16 875 tkr.
Lokalhyresavtal
Framtida hyresintakter for icke uppsagningsbara avtal for lokaler
fortaller till betalning enligt foljande:
2022-12-31 2021-12-31
Inom ett ar - 1168
Mellan ett och fem ar 44 348 15147
Senare 4n fem ar — 29 280
44 348 45 595
Omfattar endast betydande lokalhyresavtal (avtal éverstigande 500 tkr/ar).
Stiftelsen &r leasingtagare
2022 2021
Kostnadsférda leasingavgifter {or teknisk utrustning 594 588
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2022 2021
Resultat vid férséljning av materiella anlaggningstillgangar - 2759
Ovriga rorelseintakter 4928 5165
4928 7924
Not 5 Driftskostnader
2022 2021
Reparationer -2614 -2 492
Skotsetkostnader -10 267 -10 548
Taxebundna avgifter och uppvarmningskostnader -15 493 -15 896
Ovriga driftskostnader -1 946 -2 034
-30 320 -30 970
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
2022 2021
Avskrivningar enligt plan fordelade per tillgang
Byggnader och mark -8 866 -8 263
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -852 -852
9718 9115
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Kontors- och datainventarier -8 -8
-8 -8
Not 7 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstillda varav varav
2022 man 2021 mén
Totalt 9 56% 9 67%
Redovisning av kdnsfordelning i féretagsledningen
2022-12-31 2021-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 20% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 25% 25%
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022 2021
Styrelse och VD -1285 -1143
Ovriga anstallda -4 648 -4625
Sociala kostnader -3291 -3417
(varav pensionskostnad) (-1218) (-1358)

Ersattning utgick under aret till styrelsen med 283 tkr (300 tkr) varav till styrelsens ordférande 165 tkr (165 tkr).
Erséttning tili verkstallande direktdr uppgick till 1 002 tkr (267 tkr) och tjdnstepensionskostnaden till 275 tkr (89 tkr).
Erséttning till tidigare verkstallande direktdr uppgick till 0 tkr (576 tkr) och tjanstepensionskostnaden {ill 0 tkr (437 tkr).
Pensionsforman utgar till VD enligt ITP-plan och pensionsalder ar 65 &r. Vid uppséagning fran styrelsens sida

utgar tolv manadsléner, évriga férmaner utéver normala villkor utgar ej.

Arvode och kostnadsersittning till revisorer

2022 2021

KPMG-Kristina Johansson
Revisionsuppdrag 202 167
Andra uppdrag - -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning samt revision och annan granskning utford i enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Not 8 Réanteintakter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintékter, likvida medel 22 1
Ovriga finansiella intakter 72 82
94 83
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réantekostnader, kreditinstitut -1722 -1285
Ovriga finansiella kostnader -1 145 -1 156
-2 867 -2 441
Not 10 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 860 548
Periodiseringsfond, arets aterféring - 3 346
860 3894
Not 11 Skatt pa arets resultat
2022 2021
Uppskjuten skatt -681 -1 755
-681 -1755
Avstidmning av effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt 3 660 7915
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -754 20,6 -1 630
Ej avdragsgilla kostnader -7 -8
Schablonréanta pa periodiseringsfond - -3
Ovrigt 80 -114
Redovisad effektiv skatt -681 -1755
Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 493 611 478 287
Nyanskaffningar 6 799 21348
Awvyttringar och utrangeringar -470 -6 024
Vid arets slut 499 940 493 611
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -190 968 -187 513
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 384 4283
Arets avskrivning 8342 7738
Vid arets slut -198 926 -190 968
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bérjan 11 606 12131
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -525 -525
Vid arets slut 11 081 11 606
Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets borjan -18 900 -18 900
Vid arets slut -18 900 -18 900
Redovisat vérde vid arets slut 293 195 295 349
Varav mark 9742 9742
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Not 13 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade verkliga vdrden
Vid arets bérjan 679 350 686 350
Vid arets slut 679 350 679 350

Verkligt vérde baseras pa fastighetsvardering utférd 2019 av utomstaende oberoende varderingsman med erkanda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och de lagen som &r aktuella.
Under 2021 forsaldes fastigheten Blackfisken 5.

Not 14 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 18 180 18 180
Nyanskaffningar - -
Avyttringar och utrangeringar - -
Vid arets slut 18 180 18 180
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -14 034 -13174
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning -860 -860
Vid arets slut -14 894 -14 034
Redovisat virde vid arets slut 3286 4146
Not 15 Andelar
2022-12-31 2021-12-31
Husbyggnadsvaror HBV férening - 1 andel 40 40
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 451 193
Tillkommande fordringar 198 258
Vid érets slut 649 451
Not 17 Uppskjuten skatt
2022-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga tempordara skillnader
Byggnader och mark 293 195 234 414 -58 781
Kapitalférsakring - 275 275
Bostadslanepost - 1 305 1 305
293 195 235994 -57 201
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga tempordra skillnader
Byggnader och mark - -12 108 -12109
Kapitalforsakring 56 - 56
Bostadslanepost 269 - 269
Skattemassigt underskottsavdrag 1 004 - 1004
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1329 -12 109 -10 780

I



Stiftelsen Kindahus
Org nr 822000-4231

15 (16)

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 433 1 066
Upplupna intékter 236 421
669 1487
Not 19 Forslag till disposition av stiftelsens vinst
Styrelsen och verkstéllande direktéren forestar att fritt eget kapital, 73 764 472 kr, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 73 764 tkr
Summa 73 764 tkr
Not 20 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade éveravskrivningar 2 090 2 950
2090 2950
Not 21 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 40 450 49 630
Not 22 Stéllda sékerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sdkerheter
For egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 5474 5474
Kapitalfdrséakring 221 280
Eventualférpliktelser
Ansvarsforbindelse FASTIGO 106 101
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Personalrelaterade kostnader 919 842
Upplupna réantor kreditinstitut 387 134
Forskottsbetalda hyror 7 364 5221
Ovriga poster 2739 2 836
11 409 9033
Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet m m
2022 2021
Avskrivningar 9726 9123
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster 13 -2 476
9739 6 647

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto: Hyresintakter - drift och underhallskostnader - fastighetskatt/fastighetsavgift
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Avkastning pa
eget kapital: Rorelseresultat / Justerat eget kapital
Soliditet: Justerat eget kapital / Totala tillgangar
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Revisionsherattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kindahus, org. nr 822000-4231

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Kindahus for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av stiftelsens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroil som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av stiftelsens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upply-
ser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen av-
ser att upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att géra detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till omstandighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Revisionsberattelse Stiftelsen Kindahus, org. nr 822000-4231, 2022

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osikerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om stiftelsens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véa-
sentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndeiser
eller forhallanden géra att en stiftelse inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



kPG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Stiftelsen Kindahus &r 2022.
Enligt var uppfattning har nagon styrelseledamot inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelsela-
gen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skél for entledigande, eller

—— pd nagot annat sétt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

Kisa den 11 april 2023

KPMG AB
Kristina Johanséén

Auktoriserad revisor
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att upptacka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallan-
den som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertra-
delser skulle ha sarskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande.
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Kinda
kommun

Revisorerna

Till styrelsen i Stiftelsen Kindahus
org.nr 822000-4231

Till fullmaktige Kinda kommun
org. nr 212000-0399

Av kommunen utsedda kommunala revisorers revisionsberittelse
for stiftelsen Kindahus 2022

Vi, av fullméktige i Kinda kommun utsedda kommunala revisorer har, utifrdn den auktoriserade
revisorns granskning, beddémt stiftelsens rakenskaper, arsredovisning och styrelsens
forvaltning for ar 2022.

Vi har granskat hur verksamheten forhaller sig till stiftelseférordnandet, om verksamheten
skots pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt samt om den
interna kontrollen &r tiliracklig.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i kommunal verksamhet, med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Vi har vid fuligérandet av uppdraget sammantraffat med styrelseordférande, vd samt
ekonomichef i ett antal fér granskningen vasentliga fragor.

| granskningen av stiftelsens rakenskaper och arsredovisning har vi forlitat oss pa den
auktoriserade revisorns granskning och bedémning.

Vi noterar att delar av féregaende &rs rekommendationer kvarstar. Vid granskningsmétet
framgar att rekommendationerna kommer att atgardas under 2023, vilket bedéms som
positivt.

Vi rekommenderar styrelsen att:

— de risker som efter genomférd riskanalys bedoms ska foljas upp, lyfts in en formell
internkontrollplan for det &r som planen avser och faststillts.

— kontrolimomenten konkretiseras och preciseras i internkontrollplanen.

— en uppféljningsrapport avseende resultatet av genomférda kontroller och eventuella
atgarder upprattas och delges styrelsen arligen.

— ta fram malniva for samtliga mal som ska foljas upp, i syfte att malarbetet ska fylla sin
funktion.

— i maluppfdliningsdokumentet inkludera utfallet fér de ar som affarsplanen avser for att
mojliggora jamforelse av resultatet over tid.
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Vi beddmer sammantaget att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt stiftelseférordnandet, att
verksamheten har i huvudsak skétts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande sitt. Vad avser den interna kontrollen beddmer vi den i huvudsak varit
tillracklig, men behdver utvecklas i enlighet med ovan punkter.

Vi beddmer att &rsredovisningen ar uppréattad enligt arsredovisningslagen.

Kinda 2023-04-11

Uif Johansson rs Wistrom
Revisionens ordférande Vice ordférande
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