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VD har ordet

Stiftelsen Kindahus firar 75 ar!

Redan 1948 grundades det som da hette Kisahus och som senare tillsammans med ett flertal andra bostadsstiftelser
inom nuvarande Kinda kommun bildade det som idag &r Stiftelsen Kindahus.

Under aret har vi firat vart 75-arsjubileum pé olika sétt tillsammans med vara hyresgéaster och kommuninvanare.

Vid arets borjan tilltradde en ny styrelse som ett resultat av valutgdngen 2022. En ny affarsplan for aren 2024-2027
har utarbetats och antagits av styrelsen. Fokus &r fortsatt ndjda kunder och en langsiktigt hallbar ekonomi.

Véren 2023 kom da antligen nyproduktionen av ett flerfamiljshus i Rimforsa i gng! Arbetet har flutit pa bra och intresset
for lagenheter i Rimforsa &r fortsatt hdgt. Under maj 2024 kommer de forsta hyresgésterna att flytta in i det fina huset
med bland annat inglasade balkonger och hiss.

Med omtanke om vara hyresgaster har ett antal sociala aktiviteter anordnats t ex resor och omradesmaéten. Projektet
med odlingslotter har dven fortsatt under aret. For att kunna erbjuda en bétire service och fér att komma nérmare vara
hyresgéaster har under aret anstéllts tva fastighetsskétare for att ansvara fér felanmalan, mindre reparations- och
underhlisarbeten.

2023 har inneburit utmaningar med kostnadsdkningar och osékert rénteldge. Vi har under aret noterat ett nagot hogre
antal vakanser. P4 lokalsidan kan vi gladjas 4t att Kisa aterigen har en privat tandldkare vilket har mottagits valdigt vél.
Tandlékarlokalen pa Stora Torget 2 féardigstélldes under aret och verksamheten slog upp portarna i oktober. Vi kan dven
vélkomna tva nya frisérer som hyresgéster under aret.

Vara hyresgésters trygghet &r ett prioriterat omrade och som ett led i det har under aret brandvarmare med uppkoppling
direkt mot larmcentral installerats i alla stiftelsens ldgenheter. Projektet med montering av skalskydd, sékerhetsd6rrar
och tubcylindrar har ocksa fortlépt under aret och &r nu férdigstallt i Kisa.

Under aret pabodrjades en omfattande digitaliseringsresa inom stiftelsen med implementering av ett nytt ekonomisystem.
Nésta steg &r att under 2024 implementera ett nytt fastighetssystem som kommer ge verksamheten mdjlighet att
utvecklas och att erbjuda vara hyresgéster &nnu béttre service.

Nér vi nu gar in i det nya aret ser det ut som att det ekonomiska laget i omvérlden sakta borjar véinda uppét. Inflationen
bromsar in och réntoma tros véinda neréat det ger en bra kénsla for framtiden och det ger oss ocksa férutséttningar

att fortsétta att erbjuda ett tryggt och bekvamt boende i Kinda med god livskvalitet fér livets olika skeden.
Avslutningsvis vill jag tacka vara hyresgéster, var styrelse och personal samt samarbetspartners som alla bidragit

pa olika satt till att géra 2023 till ett bra ar.

Tillsammans fortsétter vi att utveckla Kinda genom att tillhandahalla trygga och goda livsmiljcer.

Kajsa Claesson
Verkstéllande direktor
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FOrvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Stiftelsen Kindahus ar en bostadsstiftelse med séte i Kinda kommun. Var huvudsakliga uppgift &r att tillhandahalla
attraktiva bostader med ett varierat utbud for alla kundgrupper i Kinda kommun. Detta uppnér vi genom att forvalta
och utveckla vara bostider samt genom nyproduktion. Fastighetsbestandet bestar av tjugoatta fastigheter i Kisa, elva
fastigheter i Rimforsa samt en fastighet i Hom. Totalt férvaitar vi 938 bostader och 69 lokaler for kontor, butik och
aldreomsorg. | antalet lokaler ingar Bergdala dldrecenter med 71 rum, vilka nyttias som bostéader.

Den totala nettoomséttningen uppgick till 93 mkr (87) och den ekonomiska uthymingsgraden ar 97% (99).

Visentliga hdndelser under rikenskapséret

Det var dntligen byggstart for flerfamiljshuset, med 16 lagenheter, pa Skolvégen i Rimforsa. Byggnationen har 16pt pa
enligt plan, men den langa och kalla vintern har medfért vissa kostnadsodkningar.

Under aret genomfordes en forséljning av den obebyggda tomten Maskrosen 17 till Kinda kommun.

Underhallet av vara fastigheter &r ett standigt pAgaende projekt och under 2023 har genomfdrts underhallsatgérder for
ca 26 mkr vilket dr nagot lagre dn under tidigare ar. Av den totala underhaliskostnaden har utforts lagenhetsunderhall for
ca 8 mkr, lokalunderhdll fér ca 3 mkr och gemensamt underhall for ca 15 mkr.

Renoveringen av Bergdalagatan 19 slutfordes under varen med relining av fastighetens aviopp. Fastigheten &r nu i gott
skick for manga ar framéver.

Hyresgésternas trygghet &r fortsatt prioriterad. Brandvamare uppkopplade mot larmcentral har installerats i alla 1&dgen-
heter. Arbetet med installation av skalskydd har ocksa fortsatt under aret.

Takbyte har genomforts pa tva hyreshus pa Gamla Eksjévégen och en ny fjrrvdrmeanléggning installerades i kvarteret
Nejlikan for att sékerstélla varmeforsérjningen.

En mindre forandring av stiftelsens organisation har genomférts. Medarbetama arbetar numera i team med inriktning
mot kund, fastighet och ekonomi. Under hésten rekryterades tva fastighetsskétare for att hantera felanmélan, reparationer
och mindre underhdll i vara fastigheter.

Den arliga férhandlingen med hyresgéstforeningen slutade i en dverenskommelse om en generell hyreshéjning pa 3,95%.

Miljdarbete

Kindahus arbetar fér att minska var miljopaverkan. Arbetet med utbyggnad av bergvarme pagéar och under aret har en
ny bergvirmeanlaggning i Rimforsa satts i drift och inom de nérmaste aren kommer var pelletsanliggning att tas ur drift.

En solcellsanléggning har installerats i Rimforsa under aret. De solcellsanldggningar som nu &r i drift ger ett tiliskott av
miljévéanlig energi och tacker en del av den totala elférbrukningen. Det Gverskott som uppstar periodvis séljs vidare ut i
elnatet. Solenergi ar fdmybar energi som &r bra f6r bade milj6é och klimat. Kindahus underséker hur vi kan utveckla
anvéndandet av solenergi framét.

Det langsiktiga arbetet med att minska energiférbrukningen pagar och under aret har belysningen i flera av véra stérre
lokaler bytts ut till LED.

Framtida utveckling

Kindahus fortsétter att erbjuda och utveckla ett varierat utbud av attraktiva bostéder. Vi skapar forutséttningar for ett tryggt
och bekvdamt boende i Kinda med god livskvalitet.

Under varen 2024 fardigstélls det nya flerfamiljshuset pa Skolvagen 6D i Rimforsa och de férsta hyresgastemna flyttar in
under maj manad. Det nya huset blir ett viktigt tillskott for Kindahus och fér Rimforsa.

Verksamheten genomgar en stor och nodvéndig digital forflyttning och under 2023 implementerades ett nytt ekonomi-
system. Aven férberedelser for det nya fastighetssystemet som ska komma pa plats under 2024 pabdrjades.

Det &r ett omfattande projekt som kommer att ge Kindahus forutsattningar att &ven framét vara en hyresvard i tiden. Detta
kommer att minska sarbarheten i verksamheten och 6ka hyresgésternas tiligang till information rérande sitt boende.

Under 2024 kommer en stérre renovering av Bergdalagatan 11 att genomféras. Badrum och kok ska renoveras.
Skalskydd, sdkerhetsdérrar och tubcylindrar &r installerat sedan tidigare. Avloppen fdrbereds for att méjliggéra den

relining som skall genomfdras under 2025. W
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Finansiell stélining

Resultatet efter finansiella poster uppgar till 6 421 tkr for 2023. Intékterna har paverkats positivt av radande inflation samt
reavinst vid fdrséljning av anlaggningstiligang. Okningen av driftkostnader och réntekostnader har paverkat utrymmet for
underhallsatgérder. Trots detta uppgar underhaliskostnaderna till 26 mkr.

Sammanfattningsvis har Stiftelsen Kindahus en fortsatt stark finansiell stéllning.

Ekonomisk 6versikt, tkr 2023 2022 2021 2020
Hyresintékter 86 099 82 445 80 025 79 293
Drift- och underhallskostnader -59 454 -61 375 -61 269 -59 611
Driftnetto 25 036 19 465 17 333 18 368
Fastighetskostnader, avskrivningar -9 814 9718 -9 115 -9134
Rorelseresultat 11 392 5573 6 379 4 045
Bokfort fastighetsvarde 290 927 293 195 295 349 284 005
Réntebarande skulder 181 222 174 700 183 250 177 605
Balansomslutning 332 664 313 455 314 550 305 167
Avkastning pa eget kapital % 10,4% 5,3% 6,2% 4,1%
Soliditet % 33,1% 33,4% 32,6% 32,6%

Definitioner: se not sid 15
Risker, riskhantering och osékerhetsfaktorer

Stiftelsen Kindahus finansverksamhet regleras av stiftelsens finanspolicy dér det anges hur finansverksamheten och
finansiella risker ska hanteras. For att minska refinansieringsrisken efterstréivas en spridning av laneforfall dar hdgst
25% av laneportfdljen skall omséattas under ett kalenderar. For att minska rénterisken far andelen lan med rérlig rénta
réra sig inom intervallet 20% - 80% beroende pa réntesituationen. Vid arsskiftet finns 14n med rorlig rénta uppgaende till
100 mkr. En féréndring av rdntan med +/- 1% pa detta belopp innebér dkade eller minskade rantekostnader med 1 mkr.

Stora delar av vart fastighetsbestand &r byggt pa 60- och 70-talet vilket gor att lagenhetema behéver forédndras dver

tid vilket innebar att finansiell styrka krévs. Prisutvecklingen pa byggmaterial och transporter paverkar saval underhall
som stiftelsens kommande nyproduktion. Véder och temperatur spelar en stor roll fér véra driftskostnader inte minst

vad det géller uppvarmning och snéréjning. Nyligen upphandlade och kommande upphandlingar av ram- och skétselavtal
kommer att innebéra risk for stora kostnadsokningar framdver.

Risk finns i att erforderlig hyresniva vid nyproduktion inte kan uppnas utifran hyresgésternas betalningsvilja.
Var stora andel lokalkontrakt, 21% av hyresintaktena, innebar ocksa en risk fér framtiden eftersom efterfragan pa

kontors- och affarslokaler &r l1ag i kommunen.

Eget kapital, belopp i tkr

Grundfond Reservfond Balanserat resultat S:a Eget kapital
Vid arets borjan 2106 27 242 73764 103 112
Arets resultat 5254 5254
Vid arets slut 2106 27 242 79 018 108 366

Forslag till disposition av stiftelsens vinst
Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att fritt eget kapital, 79 017 860 kr, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rékning 79 018 tkr

Summa 79 018 tkr

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.

////,g/
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2023 2022
Nettoomsittning

Hyresintakter 2,3 86 099 82 445
Ovriga rorelseintakter 4 6 484 4928
Summa Nettoomsittning 92 583 87 373
Fastighetskostnader

Driftskostnader 5 -33 648 -30 320
Underhallskostnader -25 806 -31 055
Fastighetsskatt/fastighetsavgift -1 609 -1 605
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -9 814 -9718
Summa Fastighetskostnader -70 877 -72 698
Bruttoresultat 21706 14 675
Centrala administrations-

och forséljningsomkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -3 -8
Ovriga rérelsekostnader 7 -10 311 -9 094
Rorelseresultat 11 392 5573
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 175 94
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -5 146 -2 867
Resultat efter finansiella poster 6 421 2800
Bokslutsdispositioner 10

Férandring av 6veravskrivning - 860
Resultat fore skatt 6 421 3 660
Skatt pa arets resultat 11 -1167 -681
Arets resultat 5254 2979

. b
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Balansrédkning

Belopp i tkr Not  2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 12,13 290 927 293 195
Maskiner och andra tekniska anléggningar 14 3123 3286
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstiligangar 29710 661
Summa Materiella anldggningstiligingar 323 760 297 142
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 15 40 40
Andra langfristiga fordringar 16,22 726 649
Summa Finansiella anldggningstillgdngar 766 689
Summa anléggningstillgangar 324 526 297 831
Omsittningstiligadngar

Varulager mm

Varulager 289 248
Summa Varulager 289 248
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 628 1014
Ovriga fordringar 51 99
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 1793 669
Summa Kortfristiga fordringar 2472 1782
Kassa och bank

Kassa och bank 5377 13 594
Summa Kassa och bank 5377 13 594
Summa omsittningstiligdngar 8138 15 624
SUMMA TILLGANGAR 332 664 313 455

A
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Balansrikning

Belopp i tkr Not  2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Grundfond 2106 2106
Reservfond 27 242 27 242
Summa Bundet eget kapital 29 348 29 348
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 73764 70 785
Arets resultat 5254 2979
Summa Fritt eget kapital 79018 73764
Summa Eget kapital 108 366 103 112
Obeskattade reserver 20

Ackumulerade 6veravskrivningar 2 090 2 090
Summa Obeskattade reserver 2090 2090
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 17 11 966 10 780
Ovriga avséttningar fér pensioner 198 275
Summa Avsittningar 12 164 11 055
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21 158 610 146 300
Summa Langfristiga Skulder 158 610 146 300
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 22612 28 400
Leverantorgskulder 14 851 10 196
Aktuell skatteskuld 211 194
Ovriga skulder 908 699
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 23 12 852 11 409
Summa Kortfristiga skulder 51 434 50 898
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 332 664 313 455

///’%/4
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Kassafl6desanalys
Belopp i tkr 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 6 421 2 800
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 24 9175 9739
15 596 12 539
Betald inkomstskatt - -
Kassaflode frin den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital 15 596 12 539
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -41 -95
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -690 433
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 6 324 4728
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 21189 17 605
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -36 501 -7 296
Avyttring av materiella anldggningstillgangar 650 -
Forvarv av finansiella tillgangar -77 -198
Avyttring av finansiella tillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -35 928 -7 494
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 35622 15 000
Inldsen av lan -20 600 -15 000
Amortering av lan -8 500 -8 550
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 522 -8 5650
Arets kassaflode -8 217 1561
Likvida medel vid érets bérjan 13594 12 033
Likvida medel vid arets slut 5377 13594

4
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgAngens redovisade virde.
Utgifter fér I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangama, byggnader, har skillnaden i férbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vésentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i
komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Byggnademna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegrénsad.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa byggnader:

Nyttjandeperiod
- Stomme 100 ar
- Fasad, fonster, ventilation 50 ar
- Avloppsrér, vattenledning, el, virmesystem, hiss, yttertak 40 ar
- Snickeri, ytskikt & maskinell utrustning, fiber, bergvarmeanlaggningar, solceller 20 ar
For dvriga materiella tillgangar géller féljande:

Nyttjandeperiod
Markanléggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 &r

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligings vérde &ar lagre &n
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tiligangens atervinningsvérde.
Atervinningsvardet &r det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevérde. Vid berékning av nyttjandevardet beréknas nuvirdet av de framtida kassaftoden
som tillgdngen vintas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nér den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds &r fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga
beddmningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som lag till grund for berakningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
Leasingavgifterna redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Varulager
Varulagret &r upptaget till det Idgsta av anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvardet.
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Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tiligangar vérderas vid forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanfériga till forvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Viérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvarde.

Ersattningar till anstéllda

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning, pension, klassificeras som antingen avgiftsbestdmda
eller formansbestdmda.

Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Erséttningar vid uppsédgning

Erséttningar vid uppségningar, i den omfattning erséttningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska férdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nér fdretaget har en legal
eller informell forpliktelse.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrékningen nér foretaget har en legal eller informell férpliktelse till f6ljd
av en intréffad héndelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser krévs {or att reglera forpliktelsen
och en tiliféritlig uppskattning av beloppet kan goras. Avséttningama omprévas varje balansdag.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller hdndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanférlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporéra skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vérdet for motsvarande tiligang eller skuld forvéntas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberédknats.

Eventualférpliktelser

En eventualforpliktelse &r:

- En majlig forpliktelse som hérrér till foljd av intréffade héndelser och vars férekomst endast
kommer att bekréftas av en eller flera osékra framtida h&ndelser, som inte helt ligger inom
féretagets kontroll, intréffar eller uteblir, eller

- En befintlig forplikteise till f6ljd av intriffade héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avséttning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan beréknas med tillracklig tiliforitlighet.

Eventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska
ataganden och eventuella fompliktelser som inte tas upp i balansrékningen.

Intékter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhélla fér egen rékning
redovisas som intédkt. Intakter vérderas till verkliga vérdet av det som erhdllits eller kommer att erhéllas.
Hyror intaktsredovisas i den aktuella perioden som uthymingen faktiskt avser. Ovrig forsaljning
intdkisredovisas l6pande i takt med att tjéinster utfors och faktureras.

Offentliga bidrag

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgdngar

Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrdkningen genom att bidraget
reducerar tillgdngens redovisade varde.

A
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Not 2 Hyresintikter
2023 2022
Nettoomsittning
Bruttohyra bostader 68 358 65 363
Bruttohyra lokaler 18 638 17 145
Bruttohyra dvrigt 2322 2303
89 318 84 811
Hyresbortfall bostader -1 836 -1 040
Hyresbortfall lokaler -786 772
Hyresbortfall 6vrigt -321 -320
-2943 -2132
Rabatter -276 -234
86 099 82 445
Vakansen for bostéader uppgar till 2,62% (1,31%) av totala antalet lagenheter
Not 3 Operationell leasing
Stiftelsen &r leasinggivare
Hyresavtal
Samtliga férvaltningsfastigheter har hyrts ut och generar hyresintékter.
Bostadshyresavtal
Hyresintékter for bostdder ar 2024 beraknas uppga till ca 72 500 tkr.
Avtalen har normalt tre manaders uppségningstid, vilket motsvarar ca 18 125 tkr.
Lokalhyresavital
Framtida hyresintékter f6r icke uppségningsbara avtal for lokaler
fortaller till betalning enligt féljande:
2023-12-31 2022-12-31
Inom ett ar 5583 -
Mellan ett och fem ar 28 530 44 348
Senare &n fem ar - -
34 113 44 348
Omfattar endast betydande lokalhyresavtal (avtal verstigande 500 tkr/ar).
Stiftelsen &r leasingtagare
2023 2022
Kostnadsforda leasingavagifter for teknisk utrustning 1085 594
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Resultat vid férsélining av materiella anlidggningstillgangar 584 -
Ovriga rérelseintakter 5 900 4928
6 484 4928
Not S Driftskostnader
2023 2022
Reparationer -2 694 -2614
Skétselkostnader -11 530 -10 267
Taxebundna avgifter och uppvarmningskostnader -18 017 -15 493 ﬂ/q
Ovriga driftskostnader -1 407 -1 946
-33 648 -30 320
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Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligingar
2023 2022
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgdng
Byggnader och mark -9 067 -8 866
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -747 -852
-9814 -9718
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Kontors- och datainventarier -3 -8
-3 -8
Not 7 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstéllda varav varav
2023 man 2022 man
Totalt 10 60% 9 67%
Redovisning av konsfordelning i foretagsledningen
2023-12-31 2022-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 0% 20%
Ovriga ledande befattningshavare 50% 25%
Ldner och andra ersiittningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2023 2022
Styrelse och VD -1368 -1285
Ovriga anstéllda -5 184 -4.648
Sociala kostnader -3 402 -3291
(varav pensionskostnad) (-1169) (-1218)

Ersattning utgick under aret till styrelsen med 301 tkr (283 tkr) varav till styrelsens ordférande 165 tkr (165 tkr).
Erséttning till verkstéllande direktdr uppgick till 1 067 tkr (1 002 tkr) och tjénstepensionskostnaden till 286 tkr (275 tkr).
Pensionsforman utgar till VD enligt ITP-plan och pensionsalder &r 65 ar. Vid uppségning fran styrelsens sida

utgar tolv manadsiéner, 6vriga férmaner utdver normala villkor utgar ej.

Arvode och kostnadsersiittning till revisorer

2023 2022
KPMG-Kristina Johansson
Revisionsuppdrag 197 202
Andra uppdrag - -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med éverenskommelse eller avtal.

Detta inkluderar vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor att utféra samt radgivning eller

annat bitréde som fdranleds av iakttagelser vid sdan granskning eller genomférande av sadana dvriga arbetsuppgifter.

Not 8 Riinteintakter och liknande resultatposter
2023 2022
Rénteintakter, likvida medel 71 22
Ovriga finansiella intakter 104 72
175 94
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Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader, kreditinstitut -4 168 -1722
Ovriga finansiella kostnader -978 -1145
-5 146 -2 867
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Skillnad mellan skatteméassig och redovisad avskrivning
Maskiner och andra tekniska anléggningar - 860
- 860
Not 11 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Andrad taxering tidigare ar 20 -
Uppskjuten skatt -1 187 -681
-1167 -681
Avstimning av effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 6 421 3 660
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 -1323 -754
Ej avdragsgilla kostnader -15 -7
Ovrigt 171 80
Redovisad effektiv skatt -1 167 -681
Not 12 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 499 940 493 611
Nyanskaffningar 6 865 6799
Avyttringar och utrangeringar -208 -470
Vid arets slut 506 597 499 940
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -198 926 -190 968
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 143 384
Arets avskrivning -8 543 -8 342
Vid arets slut -207 326 -198 926
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bérjan 11 081 11 606
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -525 -525
Vid arets slut 10 556 11 081
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets bdrjan -18 900 -18 900
Vid érets slut -18 900 -18 900
Redovisat virde vid arets slut 290 927 293 195
Varav mark 9 676 9742
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Not 13 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid érets borjan 679 350 679 350
Vid arets slut 679 000 679 350

Verkligt vérde baseras pa fastighetsvardering utford 2019 av utomstaende oberoende vérderingsman med erkénda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och de lagen som &r aktuella.
Under 2023 férsaldes marken Maskrosen 17.

14 (16)

Not 14 Maskiner och andra tekniska anléggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid rets borjan 18 180 18 180
Nyanskaffningar 585 -
Avyttringar och utrangeringar - -
Vid arets slut 18 765 18 180
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -14 894 -14 034
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - -
Arets avskrivning -748 -860
Vid arets slut -15 642 -14 894
Redovisat virde vid drets slut 3123 3 286
Not 15 Andelar
2023-12-31 2022-12-31
Husbyggnadsvaror HBV férening - 1 andel 40 40
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 649 451
Tillkommande fordringar 77 198
Vid érets slut 726 649
Not 17 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Redovisat Skattemdassigt Temporér
vérde védrde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 290 927 226 001 -64 926
Kapitalférsékring - 198 198
Bostadslanepost - 1004 1004
290 927 227 203 -63 724
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - -13375 -13375
Kapitalférsékring 41 - 41
Bostadslanepost 207 - 207
Skattemassigt underskottsavdrag 1161 = 1161
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 1409 -13 375 -11 966
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Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 1708 433
Upplupna intékter 85 236
1793 669
Not 19 Forslag till disposition av stiftelsens vinst
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att fritt eget kapital, 79 017 860 kr, disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 79 018 tkr
79 018 tkr
Not 20 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade éveravskrivningar 2 090 2 090
2090 2090
Not 21 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 450 40 450
Not 22 Stillda sédkerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Stillda sédkerheter
Fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckning 20293 5474
Kapitalforsékring 159 221
Eventualforpliktelser
Ansvarsforbindelse FASTIGO 120 106
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Personalrelaterade kostnader 862 919
Upplupna réntor kreditinstitut 594 387
Forskottsbetalda hyror 7 549 7 364
Ovriga poster 3847 2739
12 852 11 409
Not 24 Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m m
2023 2022
Avskrivningar 9817 9726
Ovriga ej kassaflédespaverkande poster -642 13
9175 9739

Nyckeltalsdefinitioner
Driftnetto: Hyresintakter - drift och underhallskostnader - fastighetskatt/fastighetsavgift
Balansomslutning:  Totala tillgangar
Avkastning pa
eget kapital: Rorelseresultat / Justerat eget kapital
Soliditet: Justerat eget kapital / Totala tillgangar

M
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Revisionsherattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Kindahus, org. nr 822000-4231

Rapport om arsredovisningen

Uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen Kindahus for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av stiftelsens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflbde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaitningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-

gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av stiftelsens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upply-
ser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen av-
ser att upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt al-
ternativ till att gdra detta.

Revisoms ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het 4r en hdg grad av s#kerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga
och dandamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av stiftelsens interna kon-
troll som har betydelse for var revision for att utforma gransk-
ningsatgérder som &r Iampliga med hénsyn till omsténdighet-
erna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

Revisionsberéttelse Stiftelsen Kindahus, org. nr 822000-4231, 2023

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om stiftelsens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p3 upplysningarna i &rsredovisningen om den vi-
sentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en stiftelse inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalande

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Stiftelsen Kindahus ar 2023.
Enligt var uppfattning har nagon styrelseledamot inte handlat i strid med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till stiftelsen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamaisenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt stiftelsela-
gen och stiftelseférordnandet.

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sédkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan fdranleda erséattningsskyldighet mot stiftelsen el-
ler om det finns skl fér entledigande, eller

— pa nagot annat sitt handlat i strid med stiftelselagen, stiftelse-
forordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig s#kerhet dr en hbg grad av s#kerhet, men ingen garanti foér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

Kisa den 16 april 2024

KPMG AB

Kristina Johansson
Auktoriserad revisor
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att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhailan-
den som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertra-
delser skulle ha sérskild betydelse for stiftelsens situation. Vi gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande.
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Revisorerna

Till styrelsen i Stiftelsen Kindahus
org.nr 822000-4231

Till fullmiktige Kinda kommun
org. nr 212000-0399

Av kommunen utsedda kommunala revisorers revisionsberiattelse
for stiftelsen Kindahus 2023

Vi, av fullméktige i Kinda kommun utsedda kommunala revisorer har, utifran den auktoriserade
revisorns granskning, bedomt stiftelsens rékenskaper, arsredovisning och styrelsens
forvaltning for &r 2023.

Vi har granskat hur verksamheten forhaller sig till stiftelseférordnandet, om verksamheten
skéts pa ett &andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt samt om den
interna kontrollen ar tiliracklig.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed i kommunal verksamhet, med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Vi har vid fullgérandet av uppdraget sammantréffat med ledningen i ett antal for
granskningen vésentliga fragor.

| granskningen av stiftelsens rakenskaper och arsredovisning har vi forlitat oss pa den
auktoriserade revisorns granskning och bedémning.

Vi noterar att de rekommendationer som lamnades i foregaende ars revisionsberittelse i allt
vésentligt har atgardats under 2023. Detta géller arbetet med intern kontroll men ocksa
arbetet med malstyrningen.

Vi bedomer sammantaget att styrelsen har utfort sitt uppdrag enligt stiftelseférordnandet, att
verksamheten har i huvudsak skotts pa ett &ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstéllande séatt. Vad avser den interna kontrollen bedémer vi den i huvudsak varit
tillrécklig.

Vi beddmer att arsredovisningen ar upprattad enligt arsredovisningslagen.

Kinda 2024-04-16
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